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CAPITULO I - NOMBRE, DECLARACION DE PRINCIPIOS, SEDL, BASE
LEGAL Y DEFINICION DE TERMINOS

ARTICULO I - NOMBRE

El nombre de la organizacién cs asociacion de Residentes Pradera -
Almira, Inc., una corporacion sin fines de lucro bajo las leyes del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico.

ARTICULO 1I - DECLARACION DE PRINCIPIOS

Ante la alarmante incidencia de actividad criminal en Puerto Rico,
particularmente en ¢l area metropolitana de San Juan las comunidades residenciales
han buscado la forma de atacar ese problema. En un esfuerzo por proteger la vida y la
seguridad comuncs y ayudar a la Policia de Puerto rico en su gestion, dichas
comunidades han tomado la iniciativa de entre otras cosas. desarrollar el proyecto de
acceso controlado a las mismas, La comunidad Pradera —Almira no ha sido la
exeepeion.

Apoyados En la Ley Num. 21 del 20 de mayo de 1987 y de la Ley
Num. 75 del 24 de junio de 1975, segin enmendada, un nutrido grupo de nuestros
residentes se dio a la tarca de solicitar y obtener del Municipio de Cataiio la debida
Ordenanza Municipal para el establecimiento del proyecto de acceso controlado a
nuestra comunidad.

El propdsito de esta Asociacion es promover y fortalecer una
convivencia segura y tranquila de todos los residentes de esta comunidad, ademas de
fomentar la ayuda mutua y cl realce comunitario a través de desarrollo de diversas
actividades.

ARTICULO III - SEDE

La Asociacion de Residentes Pradera — Almira, Inc. En adelante
conocida como la Asociacion, tendrd su sede oficial en la comunidad comprendida
por las urbanizaciones Pradera v Almira. del Municipio de Catafio, Puerto Rico. La
localizacion exacta de su oficina serd determinada por la Junta de Directores de la
Asociacion. Toda correspondencia serd dirigida al PO Box 50301, Toea Baja, P.R.
00950,

ARTICULO IV -BASE LEGAL

L.a base legal para cste reglamento es la Ley Ndam. 21 del 20 de mayo
de 1987, scgin enmendada cn ¢l 1988, Ley 156; 1992, Ley 22; 1997, Ley 77; 1998,
Ley 336 conocida como LEY DE CONTROL DE ACCESO DE 1987 v la Ley 75
del 24 de junio de 1975 segtn enmendada, conocida como la LEY ORGANICA DE
LA JUNTA DE PLANIFICACION.
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En la exposicion de motivos de la Ley se le permite a las personas que
residan en urbanizaciones, calles o comunidades con un solo acceso o con varios
accesos que no constituyan via de paso o de comunicacién por el que tenga que
transitarse para llegar a otras comunidades, obtener autorizacion para controlar la
entrada a sus calles dentro del area residencial.

La Ley Niim. 21 de 20 de mayo de 1987, segin enmendada, permite
que los residentes de una urbanizacion o comunidad controlen el acceso vehicular y
peatonal a sus calles ¢ inmediaciones. El propdsito de la citada ley es proveer a
nuestra ciudadanfa un instrumento adicional para combatir la criminalidad y asf lograr
una participacion mas activa de nuestras comunidades en la lucha contra ¢l crimen.
Se trata de un mecanismo que la Ley concede a la ciudadania para que participe
efectivamente en su propia proteccion, permitiendo que los recursos de la Policia de
Puerto Rico se puedan utilizar adecuadamente en areas de alta incidencia criminal.

ARTICULO V - DEFINICION DE TERMINOS

a. Ley- Se refiere a la Ley 21 del 20 de mayo de 1987, segin
enmendada en el 1988, Ley 156; 1992, Ley 22; 1997, Ley 77;
1998, Ley 336 conocida como LEY DE CONTROL DE
ACCESO DE 1987, la cual crea el Control de Acceso y la
Ley 75 del 24 de junio de 1975 seglin enmendada, conocida
come la LEY ORGANICA DE LA JUNTA DE
PLANIFICACION.

b. Reglamento- Documentos que contiene las ordenes y reglas mds importantes
que gobiernan una organizacion.

Asociacion-  Se refiere a la Asociacion de Residentes Pradera —Almira, Inc.

&

d. Residentes-  Personas que vive en la comunidad Pradera — Almira

e, Propietario-  Es aquel titular o asociado que tiene inscrita su (s) propiedad
(es) en el Registro de la Propiedad correspondiente o ¢l
poseedor de ésta seglin escritura publica al efecto, o documento
legal aceptable, segin aprobado en asamblea.

f. Arrendatario- Es aquella persona que mediante contrato alquila una propiedad
en la comunidad Pradera — Almira.

g. Visitante- Aquella persona que no es propietario o arrendatario y solicita
acceso a la comunidad con el fin de realizar gestiones oficiales
visitar a algin residente.

h. Junta- Se refiere a la Junta Directiva de la Asociacion de Residentes
Pradera — Almira, Inc.

i Comités- Se refiere a los grupos de trabajos permanentes o temporeros
organizados en la Asociacion que tienen unas funciones
especificas por mandato reglamentario, directivo o asamblea.
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J- Representante
de Area-  Se refiere a la persona encargada de canalizar las diferentes
opciones y preocupaciones de los residentes de su calle ante la
Junta.

K Autoridad
Parlamentaria-
Es el manual o libro de procedimiento Parlamentario por el cual
se regiran la Junta Directiva, los comités y otros grupos de
trabajo en sus reuniones internas y asamblea.

s

Quorum-  Es la cantidad minima de personas que se requieren en una
reunion o asamblea para que los trabajos sean de cardcter oficial,
validos legales y aplicables a la totalidad de las personas
miembros de la Asociacion, la Junta Directiva o un Comité.

m. Proxy- Es un propietario que le da a otra persona autoridad para que lo
represente con voz y voto en la Asamblea Ordinaria y
Extraordinaria.

n. Titular- Es toda persona poseedor o duefio de un Derecho Real sobre
una propiedad inmueble, que también posea evidencia de ella.

a. Escritura de Servidumbre
en Equidad o Escritura
Restrictiva -
Es un documento legal debidamente inscrito en el Registro de la
Propiedad, que establece unas condiciones restrictivas
constituidas unilateralmente por el urbanizador que limitan las
facultades de futuros adquirientes con respecto al uso y las
edificaciones permisibles.  Las restricciones constituyen
derechos reales oponibles erga omnes.  Entre los predios
afectados se crea entonces “una relacion de servidumbre
reciprocas, pues cada lote o solar es predio sirviente, con
relacion a los demas lotes o solares de la urbanizaciéon™.  Todo
adquiriente de una propiedad sujeta a una servidumbre en
equidad o restrictiva debidamente inscrita y valida, tiene el deber
de cumplir con las limitaciones y condiciones que establezca
dicha servidumbre. Cualquier condicién restrictiva al uso de la
propiedad debe interpretarse de manera estricta y limitada.

p. Asociado - es aquel titular o propietario y es miembro de la Asociacion de
Residentes Pradera — Almira, Inc.

q. Asociado
Activo - es aquel titular o asociado que estd acogido al sistema de
control de acceso y autoriza a la Asociacion de Residentes
Pradera — Almira, Inc., el cobro de cuota de mantenimiento y
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seguridad y que a su vez estd al dia en sus pagos y goza de
todos los servicios.

r. Asociado No
Activo-  esaquel titular o asociado que estd acogido al sistema de control
de acceso y autoriza a la Asociacion de Residentes Pradera —
Almira, Inc., el cobro de cuota de mantenimiento y seguridad y
que a su vez NO estd al dia en sus pagos, por lo que no gozan de
todos los servicios.

5. Residente No
Abonado — es aquel titular o residente que no se acogio al sistema de control
de acceso a su inicio y que el Tribunal exige venderle el
dispositivo de acceso para entrar a la comunidad y a su
residencia. No goza de los privilegios que tienen los demas
Asociados Activos. Esto no serd impedimento para que pueda
acceder libremente por el control de acceso.

CAPITULO 1I - APLICABILIDAD

Este reglamento contiene las ordenes, reglas y leyes que seran
aplicables a toda persona que sea residente, arrendatario o visitante de la comunidad
Pradera-Almira en el Municipio de Catafio, Puerto Rico, segin la Ley 21 del 20 de
mayo de 1987, seg(in enmendada en el 1988, Ley 156; 1992, Ley 22; 1997, Ley 77;
1998, Ley 336 conocida como LEY DE CONTROL DE ACCESO DE 1987, la cual
crea el Control de Acceso y a la Ley 75 del 24 de junio de 1975, conocida como la
LEY ORGANICA DE LA JUNTA DE PLANIFICACION, segin enmendada.

CAPITULO 11l - ASPECTOS GENERALES DEL REGLAMENTO
ARTICULO 1 - PROPOSITO

El propdsito principal de este reglamento es establecer las érdenes

leves y reglas necesarias que ayuden a promover y proteger ¢l bienestar social y
seguridad de todos los residentes de la comunidad Pradera-Almira que han adoptado
¢l control de acceso segilin establece la Ley 21 del 20 de mayo de 1987, segun
enmendada en el 1988, Ley 156; 1992, ley 22; 1997, ley 77; 1998, ley 336 conocida
como LEY DE CONTROL DE ACCESO DE 1987, la cual crea el Control de
Acceso v a la Ley 75 del 24 de junio de 1975, scgliin enmendada, conocida como la
LEY ORGANICA DE LA JUNTA DE PLANIFICACION,

ARTICULO 11 - OBJETIVOS
Los objetivos de esta Asociacion serdn los siguientes:

A. Organizar y mantener el proceso de control de acceso en la
comunidad Pradera — Almira.

B. Fomentar lazos de union, ayuda mutua y amistad entre los

-~
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D.

residentes de nuestra comunidad que sirvan ademads para lograr
una mejor calidad de vida.

Contratar los servicios de seguridad y mantenimiento para velar
por la seguridad de los residentes y de las facilidades
recreativas y comunales.

Administrar los bienes comunes. Promover la realizacion de
actividades culturales, sociales, civicas y deportivas. Estimular
la participacion libre y voluntaria de los residentes en estas
actividades.

Servir como punto de intercambio de ideas relativas a los
problemas que puedan enfrentar los residentes y que pueden
afectar el bienestar comin.

CAPITULO IV - COMPOSIICION DE LA JUNTA DIRECTIVA

ARTICULO I - MIEMBROS

l.os miembros de la Junta Directiva de la Asociacion de Residentes Pradera —
Almira, Inc. Estara constituida por:

A

B.

D.

G.

Presidente {a)
Vice-Presidente (a)
Secretario (a)
Sub-Secretario (a)
Tesorero (a)
Sub-Tesorero (a)

(5) Vocales

ARTICULO II - FORMA DE ELECCION Y DEBERES DE LA JUNTA

DIRECTIVA

Se elegiran por voto mayoritario una Junta Directiva, que libre
y voluntariamente habra de servir por el término de dos (2)

afios., a partir de su eleccion y hasta que sus sucesores sean
electos en Asamblea Ordinaria.

Todo titular o asociado que resida permanentemente en la
comunidad Pradera-Almira podra ser candidato a un puesto
electivo.

£ pediia
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H.

Las nominaciones seran efectuadas por los asociados o por
autonomizacion del asociado interesado.

Los integrantes de la Junta Directiva no habrin de recibir
compensacion alguna por sus servicios en la Asociacion.

La Junta Directiva deberd reunirse por lo menos dos (2) veces al
mes a requerimiento del Presidente o de una Mayoria de
miembros de la Junta en la fecha, sitio y hora que dispongan sus
miembros.

El quérum para las reuniones de la Junta lo constituirdn mas de
la mitad de los miembros para tomar acuerdos en dicha Junta.
l.a presencia del Presidente (a) y/o Vice-Presidente (a) es
indispensable para constituir el quorum.

Los miembros de la Junta Directiva son responsables de asistir
a cada una de las reuniones citadas. Si un miembro tienc
necesidad de ausentarse de alguna reunion. notificara al
Presidente con antelacion.

Cualquier violacion por parte de un miembro de la Junta
Directiva al Reglamento de la Asociacién, o de algin miembro
de Comités permanentes, segin estipulado en el Reglamento,
ser4 motivo para solicitarle su renuncia como miembro de la
Junta Directiva. Si el miembro no renuncia voluntariamente a
su cargo, la Junta Directiva podra separarlo de su cargo por
voto de mayoria absoluta. (Mas de la Mitad de la Totalidad de
los Miembros de la Junta Directiva).

La Junta Directiva podra determinar cambios en las cuotas y/o
derramas para el pago del sistema de seguridad, mantenimiento
de las dreas comunes y otros servicios. Cualquier decision
adoptada por la Junta con respecto al cambio de cuota y/o
derramas debera ser presentada en Asamblea Ordinaria o
Extraordinaria y ser ratificada por 2/3 partes de los votantes
presentes.

La Junta Directiva tendrd la autoridad de llevar a cabo
actividades para recaudar fondos cuando sea necesario. Los
fondos recaudados se utilizaran para la compra de materiales,
equipos o para mejorar las facilidades de la comunidad.

La Junta Directiva mantendran un registro de actas de todas sus
reuniones ordinarias o extraordinarias.

L.a Junta Directiva podra aprobar Reglamento rector a sus
funciones el cual no podra ir en contra las disposiciones del
Reglamento general de la Asociacion.

Cpmdis
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M.

Que la entrega de documentos y equipos cn manos de la Junta
saliente. sean entregados a la nueva Junta en un periodo de 15
dias, una vez instalada la Junta Directiva. De no poder cumplir
en el tiempo estipulado, la Junta saliente solicitara por eserito
una prorroga a la Junta entrante no mayor de 15 dias adicionales
para cumplir con la entrega de los documentos y equipos.

ARTICULOS [II - VACANTES

A,

D.

Si surgiera una vacante en cl puesto del Presidente (a). por
causa de muerte, renuncia, incapacidad, descalificacion o
cualquier otro motivo, el Vice-Presidente (a) asumira ¢l cargo
por el resto del término y hasta que se celebre otra asamblea
para elegir su sucesor. En caso de que la posicion de Vice-
Presidente estuviera vacante, la Junta Directiva nominard y
elegira uno de sus miembros al cargo de Vice-Presidente por el
resto del término y por la mayoria de los votos de la Junta
Directiva.

En caso de vacante en el puesto de Vice-Presidente (a),
Secretario (a) o cn puesto de Tesorero (a), por las razones
mencionadas en la Scccion “A™ el Sub-Secretario (a) y Sub-
Tesorcro (a) respectivamente asumiran el cargo por el resto del
término y hasta que se celebre otra asamblea para elegir sus
sucesores. Sucesivamente igual con los otros pueslos.

En caso de vacantes de Vocales por razones antes mencionadas,
la mayoria de la Junta Directiva habra de seleccionar personas
para ocupar los puestos.

Aquellas vacantes en puestos oficiales podran ser cubiertas en
Asamblea Anual Ordinaria que no sea afio eleetivo.

ARTICULOS IV - RESONSABILIDADES DE LOS MIEMBROS DE LA

A.

JUNTA DIRECTIVA
Responsabilidad del Presidente (a)

1. Es el representante oficial electo en asamblea de la
Asociacion, encargado (a) de implantar las decisiones de
la asamblea de miembros y de la Junta Directiva.
Preside sobre todas las reuniones de la Junta Directiva,
asi como las Asambleas. Tendra todos aquellos poderes
y responsabilidades que sean inherentes a su cargo.

2. Es miembro ex-oficio de todos los Comités que sean
creados dentro de la Asociacion, excepto Comité de
Nominaciones y Comité de Escrutinio.

£ pudiia

ass



4=  REGLAMENTO ASO. .ACION DE RESIDENTE PRADERA-aLMIRA, INC.

3.

Firma todo documento y correspondencia a nombre de
la Asociacion, una vez discutida y aprobada por mayoria
de la Junta Directiva.

Coordina y supervisa las actividades de la Asociacion
con la ayuda de la Junta.

Planifica la agenda de reuniones y Asambleas.

Aprucba en conjunto con el Tesorero (a), cualquier
desembolso de fondos de la Asociacidn.

Responsabilidad del Vice-Presidente (a)

[

Asiste a las reuniones de la Junta Directiva. Ayuda al
Presidente en el desempefio de sus funciones. Lleva a
cabo funciones que sean asignadas por el Presidente.

El Vice-Presidente habrd de asumir las funciones del
Presidente en caso de que, por cualquier razén éste no
pueda ejercer las funciones de su cargo. Participara cn
comités o grupos de trabajo cuando asi le sea requerido
por el Presidente.

Responsabilidad del Secretario (a)

o)

Asiste a las reuniones convocadas por la Junta Directiva.

Es la persona encargada de custodiar los archivos y todo
documento perteneciente a la Asociacion, incluyendo
agendas, minutas, cartas e informes de las reuniones de
la Junta Directiva, Comités Y Asambleas Ordinarias y
extraordinarias efectuadas.

Redacta todo documento que sea necesario perteneciente
a la Asociacion.

Notifica a los miembros de la Junta Directiva sobre la
celebracion de reuniones.

Lleva a cabo cualquier otra funcidn que le sea asignada
por la Junta Directiva.

Responsabilidades del Tesorero (a) y Sub-Tesorero (a)

L

&

Asiste a las reuniones convocadas por la Junta Directiva.

Custodia todos los fondos de la Asociacion.

& prodin
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3, Rinden mensualmente un informe escrito de ingresos y
gastos a la Junta.

4. Mantiene un récord fiel y exacto de todos los ingresos y
gastos de la Asociacion.

5, Mantienen récord de cheques firmados, recibos,
depésitos y retiros de dinero.

6. Efectian pagos conjuntamente con ¢l Presidente de la
Asociacion.

Ff Someten y presentan en Asamblea los informes y
estados financieros auditados de la Asociacion.

8. Al finalizar sus cargo entregardn todo documento
generado y mantenido bajo custodia durante sus
incumbencias al nuevo Tesorero (a) clecto.

9. El Sub-Tesorero (a) llevara a cabo cualquier funcién que

le sea asignada por el Tesorero (a).

10. El Sub-Tesorero (a) tendrd las mismas funciones y

responsabilidades del Tesorero (a) en caso que éste (a)
se vea imposibilitado (a) de continuar con el cargo.

F. Responsabilidades del Vocal
1. Asiste a las reuniones de la Junta Directiva.
2 Asiste a la Junta en diversas tareas asignadas.
ARTICULO V - COMITES o COMISIONES

La Junta Directiva podra crear diversos comités y comisiones para trabajar con
distintas actividades, situaciones, o para asistir a la Junta Directiva en sus gestiones; a
excepcion del Comité de Seguridad y del Comité de Recreacion y Deportes que sera
de cardcter permanente y seguird en sus funciones por el término necesario hasta que
el nuevo comité sea organizado y comience a trabajar. Cada comité o comision podra
nombrar un Presidente para que dirija los trabajos que sean necesarios en el comité.
Cada Presidente es responsable de mantener récord de las reuniones que se efectten,
deliberaciones y recomendaciones para ser sometidas a la Junta Directiva.

A. Deberes y Responsabilidades de los Miembros del Comité de
Seguridad

I. Procurar que residentes, guardias y visitantes cumplan

fielmente con el Reglamento de Seguridad ya aprobado por la
comunidad en Asamblea.

10
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Lad

Estudiar e implementar medidas correctivas para lidiar con las
situaciones que surjan que puedan afectar la seguridad y
tranquilidad de los residentes de la comunidad Pradera-Almira.

Revisar las normas y proponer recomendaciones a la Junta
Directiva para acciones pertinentes.

Mantener informada a la Junta Directiva v comunidad de las
labores realizadas.

Asistir, participar vy rendir informes en las reuniones
convocadas por la Junta Directiva.

Preparar un informe de la labor realizada para ser sometidos en
Asamblea Anual.

B. Deberes y Responsabilidades de los Miembros del Comité de
Recreacion y Deportes

¥4

Procurar que residentes, visitantes cumplan fielmente con el
reglamento de Recreacion y Deportes de la Asociacion de
Residentes Pradera-Almira.

Asistir, participar y rendir informes en las reuniones
convocadas por la Junta Directiva.

Mantener informada a la Junta Directiva y comunidad de las
labores realizadas.

Velar por las facilidades y mantenimiento.

Establecer y revisar las reglas necesarias para el
funcionamiento, administracion y uso de las facilidades de la
Asociacién.

Planificar, organizar. supervisar programas de actividades
recreativas, culturales y deportivas para el beneficio de los
residentes.

Recomendar a la Junta Directiva todas aquellas resolucioncs y
acuerdos que estime necesarios para garantizar la buena
marcha y el buen orden del Comité de Recreacion y Deportes
de la Asociacion de Residentes Pradera-Almira para su
aprobacion.

Cumplir fielmente con el reglamento que establece el
Departamento de Recreacion y Deportes de Puerto Rico.

Velar que se cumpla fielmente las disposiciones de este

11
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ARTICULO

A.

G.

ARTICULO

A.

reglamento (Reglamento de Recreacion y deportes de Puerto
Rico) asi como cualquier acuerdo que se apruebe en asamblea.

10.  Coordinar y acordar el uso de las facilidades deportivas para
cualquier otra entidad o grupo.

11.  Preparar un informe de la labor realizada para ser sometidos
en Asamblea Anual.

VI - ASAMBLEAS

La Asamblea es un organismo maximo deliberativo de los residentes
de la comunidad Pradera-Almira.

Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias estardn integradas por

-

residentes de la comunidad Pradera-Almira.

Es en Asamblea debidamente constituida donde se declaran electos los
micmbros de la Junta Directiva de acucrdo a los establecidos en este
Reglamento.

La Junta Directiva llevard a cabo una Asamblea General anual en la
fecha, lugar y hora segiin determinado por la Junta pero siempre en cl
mes de mayo.

lL.a convocatoria para toda Asamblea Ordinaria y Extraordinaria serd
enviada a los residentes con 15 dias de anticipacion a la celebracion de
la Asamblea.

La agenda y cualquier documento a discutirse en la Asambleca serdn
circuladas con la convocatoria.

Podran celebrarse Asambleas Extraordinarias a peticion escrita y
firmada por 2/3 partes de los residentes de la comunidad Pradera-
Almira. La Asamblea Extraordinaria se citard para un propésito
especifico el cual notificara con la peticion.

VII - QUORUM

Constituird quorum para las Asambleas Ordinarias el 10% (porciento)
de los propietarios residentes en la comunidad Pradera-Almira.

En la convocatoria de una primera Asamblea Ordinaria vy
Extraordinaria se requerird para constituir quoérum una mayoria de los
miembros de la Junta Directiva y el 10% (porciento) de los Asociados

Activos de la Asociacion de Residentes Pradera-Almira. De no

haberse constituidoc quérum a la hora de la llamada al orden, se
establecerd quérum con los propietarios presentes.

€ o
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ARTICULO VIII - VOTACIONES

A. Todo propietario tendra derecho al voto en Asamblea Ordinaria y
Extraordinaria, siempre que sca Asociado Activo.

B, Toda persona que aspire a un cargo en la Junta Dircctiva, debera ser
propietario o Asociado Activo residiendo permanentemente en la
comunidad y que csté al dia en el pago de sus cuotas de mantenimiento
v seguridad.

C. Las votaciones para eleccién de personas para los puestos en la Junta
Directiva se haran por votacion en una Asamblea. Ningln propictario
o Asociado Activo podra representar a mdas de un propietario o
Asociado Activo en Asamblea.

D Toda persona que se nombre para algiin puesto en la Junta Directiva
deber4 estar presente al momento de las votaciones cn la asamblea.

E Al inicio de Asamblea un comité de escrutinio de 3 personas serd
nombrado en propiedad para el conteo de papeletas y votos de los
Asociados Activos rcunidos en Asamblea. los candidatos a puestos
en la Junta Directiva no podran pertenecer al Comité de escrutinio

F. L:n caso de empate entre candidatos para puestos en la Junta Directiva,
se procedera nuevamentc a una votacion entre éstos, durante la
Asamblea.

ARTICULO IX - ENMIENDAS AL REGLAMENTO
Al Este Reglamento podrd ser enmendado por los titulares en Asamblea

Anual o en Asamblea Extraordinaria por voto de la mayoria
extraordinaria de 2/3 partes de los Asociados Activos

B. Las enmiendas a este Reglamento deberdan presentarse por escrito a la
Junta Directiva quien a su vez nombrara un Comité de Reglamento
para que éstc las organice. consolide enmiendas parccidas o de un
mismo tema bajo una sola enmienda. El Comité de Reglamento podra
descartar enmicndas no relevantes o que no apliquen al Reglamento.

C. l.as enmiendas a considerarse en Asamblea Ordinaria o Extraordinaria,
seran circuladas a los residentes por lo menos 15 dias de antelacién a la
fecha de la Asamblea en que seran considerada.

D. La Junta Directiva podra convocar a una Asamblea Extraordinaria para

consideracion de enmiendas al Reglamento si asi lo creyera necesario.
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ARTICULO X - EXONERACION DE RESPONSABILIDADES

A. La Asociacion no es responsable de los dafios que puedan sufrir los
vehiculos, ni la desaparicion, hurto o dafios en la propiedad de los
residentes.

B, La Asociacion no es responsable por los accidentes que puedan

ocurrirle a residentes u otras personas dentro de la comunidad.

e La Asociacion no se hace responsable por los dafios, accidentes o
muertes que pueda ocurrirle a cualquier residente o visitantes que
camine o utilice indebidamente el acceso de los portones de entrada y
salida de los vehiculos de motor o en otro modo que no sea un vehiculo
de motor autorizado por la Ley a Transito de Puerto Rico.

D. La Asociacion no se hace responsable de accidentes ocurridos por
personas que hagan mal uso de los portones de entrada y salida de
vehiculos de motor, de individuos que transiten de forma peatonal o
utilicen bicicleta, patineta, patines, teresina (scooter) motoras
eléctricas, triciclos y four track u otro modo no comprendido en la Ley
de Transito de Puerto Rico.

E. L.a Asociacion no serd responsable de las discusiones, agresiones
fisicas o verbales, de residentes o visitantes en nuestra comunidad.

ARTICULO XI - CLAUSURA DEROGATORIA

Si algiin Capitulo, Articulo o Seccion de este Reglamento fuera declarado nulo
o derogado por determinacion judicial o por accion de Ley, tal decision no afectara la
vigencia de los Capitulos, Articulos o Secciones de este Reglamento.

ARTICULO XH - AUTORIDAD PARLAMENTARIA

Las reglas que rigen la Gltima edicién revisada del Manual de Procedimiento
Parlamentario del Prof. Reece E. Bothwell, gobierna esta Asociacion en todo los
casos que apliquen y no estén en contradiccion con este Reglamento o Disposiciones
Especiales.

ARTICULO XIII - VIGENCIA
Este Reglamento estara en vigor en la misma fecha de su aprobacion, y
permanccerd en vigor hasta que haya sido expresamente derogado o enmendado por

2/3 partes de los votantes en Asamblea Ordinaria o Extraordinaria debidamente
avisada y constituida.
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CAPITULO V - DERECHOS, DEBERES Y RESPONSABILIDADES DE LOS
PROPIETARIOS, RESIDENTES Y ARRENDATARIOS

ARTICULO I - DERECHOS, DEBERES Y RESPONSABILIDADES

A, Todo Titular Propietario, Residente y Arrendatario (Inquilino)
cumplird todas las disposiciones del Reglamento de Seguridad de la
comunidad, del Reglamento de Recreacion y Deportes y del
Reglamento de la Asociacion de Residentes Pradera — Almira,
aprobadas en Asambleas. Como también de las Escrituras de
Servidumbre en  Equidad o Escrituras Restrictiva de nuestra
urbanizacion Seccion Pradera y Seccién Almira, debidamente inscrita
al Folio 205 del Tomo 107 de Catafio Finca Nam. 5,125, Registro de
la Propiedad Seccion IV de Bayamon.

B. Mantendran los exteriores de sus residencias limpios.

o

Canalizaran cualquier situacion relevante que afecte la comunidad a
través de su representante de drea o directamente por escrito a la Junta
Directiva.

D.  Todo Titular o Asociado Activo de una propiedad se le activard el
dispositivo
de acceso, disponiéndose que (el) (los) Titular (es), (es la) o (son las)
personas que aparecen en las ESCRITURAS DE COMPRAVENTA
(ejemplo: esposo, esposa, sociedad  de bienes gananciales o
corporaciéon), como también los hijos de é&stos que vivan
permanentemente en la propiedad. No se activaran dispositivos de
acceso a personas que no estén bajo este Inciso.

Desglose de cuotas y costos:

a) cuota de ingreso $ 50.00 (nuevos residentes o
inquilinos)

b) mensualidad $60.00 mensual

¢) Pago adelantado afio entero 10% descuento

seis meses 5% descuento

d) sello venta sujeto a cambio en el mercado
e) barras venta sujeto a cambio en el mercado
E. Todo Titular o Asociado y Residente acogido al sistema de Control de

Acceso pagard la cuota mensual de mantenimiento (a partir del dia
primero de cada mes) la cual serd utilizada para sufragar los costos de
seguridad, mejoras al sistema y mantenimiento en la comunidad y
cualquier  derrama  debidamente  aprobada en  Asambleas

15
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Extraordinarias y Asambleas Ordinarias para mcjoras al sistema de
control de acceso.

Cada residente que posea dispositivo de acceso para el vehiculo, tendrd
acceso directo por el carril de control de residentes en la entrada
(residente al dia en sus cuotas) de la comunidad. Si utiliza el carril de
visitantes o peatonal, deberd informar su nombre completo y direccion
cada vez que lo utilice.

En cumplimiento con lo que dispone la Seccion 10, Control del trafico
de vehiculo de motor y uso piblico en ciertas calles — Obligacion de
contribuir proporcionalmente; propietarios. (23 L.P.R.A. sec. 64d-3)
Ley Num. 21 del 20 de mayo de 1987 segiin enmendada, establece lo
siguiente:

Inciso a. Aquel propietario que por alguna razén no pague su
cuota en o antes del ultimo dia de cada mes, devengara
interés al tipo mdximo legal fijado para
préstamos personales, segiin lo establezca la Junta
Reguladora de Tasas de Interés para préstamos
personales concedidos por la banca comercial,
luego de transcurrido un periodo de 10 dias de gracia.
La falta de dos (2) o mas plazos consecutivos conllevard
una penalidad adicional equivalente a uno por ciento
(1%) mensual del total adeudado, méis el 33% de los
honorarios de abogados en caso donde se recurra a
los tribunales para el cobro de la deuda.

Inciso b. El propietario que esté en mora serd requerido de pago
mediante correo certificado con acuse de recibo y de no
efectuar el pago en el plazo de quince (15) dias a partir
del recibo de la notificacién por correo certificado se le
podra exigir el pago por via judicial, en cuyo caso el
tribunal impondra al deudor moroso el pago de costas y
honorarios de abogado. (23 L.P.R.A. sec. 64d-3)

Inciso c. Cuando el demandante (Asociacion de Residentes
Pradera-Almira) asi lo solicitare, en aquellos casos en
que cl propietario moroso hubiere arrendado el
inmueble, el tribunal ordenara al arrendatario que
consigne judicialmente a favor del demandante la
cantidad necesaria de los pagos correspondientes al
arrendador por concepto de canones de arrendamiento,
seglin vayan venciendo, hasta que se cubra totalmente la
deuda del propietario. (23 L.P.R.A. sec. 64d-3)
(Adicionada como sec. 10 en el 1988, Ley 156; 1992,
Ley 22)

Inciso d. Ademads de lo anterior, que dispone la Ley Num. 21 del
20 de mayo de 1987 segtin enmendada, se podra tomar

16

& rdit
)



tmds  REGLAMENTO ASO.ACION DE RESIDENTE PRADERA-»(MIRA, INC.

H.

cualquier otra acci6n correctiva para cobrar el dinero
adeudado por ¢l propietario. Entre las acciones se
encuentran:

1. desactivar la tarjeta de codificacion electronica o
beeper para acceso al vehiculo, hasta que la
persona evidencie lo contrario y/o convenga un
contrato de pago por los atrasos e intereses
devengados hasta la culminacion de lo adeudado
y continuar con los existentes pagos
mensualmente.

. tomar acciones legales a través de los medios
pertinentes para garantizar el cobro del dinero
adeudado a la Asociacion de Residentes Pradera-
Almira.

3. se desactivara ¢l dispositivo de acceso para el
vehiculo inmediatamente el propietario retleje un
atraso de dos (2) meses o mas.

En caso de venta, permuta o cesion de la propiedad, el propietario o
residente debera solicitar por escrito a la Junta Directiva la
certificacion de deuda de la propiedad, la cual serd utilizada en la
transaccion de refinanciamiento o adquisicion de la propiedad. De
quedar alguna deuda pendiente, el adquiriente serd responsable por
dicha deuda.

El residente deberd informar al adquiriente o arrendatario sobre este
Reglamento y serd deber del nuevo titular o arrendatario cumplir con lo
expresado en el mismo.

En cumplimiento con lo que dispone la Seccion 16, Control del trafico
de vehiculos de motor y uso pablico en ciertas calles — Notificacion de
adquisicién. (23 L.P.R.A. sec. 64h) Ley Niim. 21 del 20 de mayo de
1987 segiin enmendada, establece lo siguiente:

. Toda persona que adquiera el titulo de una residencia, notificara
a la Junta Directiva su nombre, direccion y fecha en que
adquirié la propiedad no mas tarde de los treinta (30) dias
siguientes a la fecha de adquisicion. Dentro de este término
acreditard ademas con documentos fehacientes el hecho de la
adquisicion.  Entre la informacién que debe suministrar todo
nuevo titular (nuevo duefio) es la siguiente:

a. Nombre de los Titulares (persona quien adquirio el bien
inmueble).
b. Fecha de la adquisicion.

17
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c. Folio, Tomo y Namero de Finca

[

Todo vendedor o ftitular de una propiedad viene obligado a
comunicar al adquiriente voluntario el requisito de notificacion
aqui establecido en o antes de la fecha de adquisicion. (23
L.P.R.A. sec. 64h)

K. En cumplimiento con lo que dispone la Seccion 16 Control del trafico
de vehiculo de motor y uso publico en ciertas calles — Notificacion de
adquisicion. (23 L.P.R.A. scc. 64h) Ley Niim. 21 del 20 de mayo de
1987 segin enmendada, establece lo siguiente:

l. En todo caso de venta o arrendamiento de una residencia, el
titular de dicha residencia lo notificara a la Junta Directiva,
dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de la venta o
arrendamiento. La notificacion incluira el nombre completo del
adquiriente o arrendador, la direccion y la fecha exacta de dicha
venta o arrendamiento. Ademads debera exigir al adquiriente o
arrendatario en el documento de venta o arrendamiento, segin
sea el caso, la expresion de que conoce y observara plenamente
los preceptos de la Ley 21 del 20 de mayo de 1987 [23 L.P.R.A.
secs. 64 et seq.] y del reglamento adoptado en virtud de la
misma por la Asociacion de Residentes Pradera-Almira.

L. En cumplimiento con lo que dispone la Seccién 16 Control del trafico
de vehiculo de motor y uso ptblico en ciertas calles — Notificacion de
adquisicion. (23 L.P.R.A. sec. 64h) Ley Niim. 21 del 20 de mayo de
1987 segiin enmendada, establece lo siguiente:

i. El titular arrendador seguira siendo el responsable exclusivo de
las contribuciones para los gastos de reparacién y
mantenimiento de los dispositivos, equipos, sistemas y otros de
control de acceso y ademas respondera del incumplimiento por
parte del arrendatario de las disposiciones de la Ley 21 del 20
de mayo de 1987 [23 L.P.R.A. secs. 64 et seq.] (Adicionada
como sec. 16 en el 1992, Ley 22) y del Reglamento que sean
aplicables.

Estas enmiendas al Reglamento de la Asociacién de Residentes Pradera—Almira,
Inc., fueron aprobada en la Asamblea Extra-Ordinaria, celebrada en la Cancha
Bajo Techo de la Urb. Pradera - Almira en Cataiio, Puerto Rico, el dia _5_ de
abril de 2008 .

-

Dado en Catafio, Puerto Rico hoy 15 dg¢ junio 8
St \\ 7
O Juan E. Miranda Mislan Hipdje-€o16 elazquez
Presidente Junta Directiva Secrgfario
Asociacion Residentes Pradera-Almira, Inc. Asociacion Residentes Pradera-Almira, Inc.



